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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc ldp - Ty do - Hanh phiic
$6:3058 /QP-UBND Thanh Hod, ngdy 1A théng & ndm 2018
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chi tiét xiy dung tj 16 1/500 Khu din cw
va thwong mai dich vu tai xa Quang Phy, thanh phé Thanh Hoéa

CHU TICH UBND TiNH THANH HOA

Can ctr Luat T4 chitrc Chinh quyén dia phuong ngay 19 théng 6 nim 2015;
Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ctr Nghi dinh sb 37/2010/NP-CP ngay 07 théng 4 nam 2010 ctia
Chinh pht v& 14p, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can ctr Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 théang 6 nim 2016 cia Bd
Xay dung quy dinh v& hd so cia nhiém vu v& d8 4n quy hoach xdy dung ving
quy hoach d6 thi va quy hoach x8y dung khu chirc néng d#c thl va cdc quy dinh
cua phap ludt c6 lién quan;

Cin cir Quyét dinh sb 3655/QP-UBND ngay 22 thang 9 nim 2015 cia
UBND tinh v& viéc phé duyét Quy hoach phan khu ti 1& 1/2000 phén khy s618
thude dia gidi hanh chinh cac x8 Quang Hung, Quang Phi, Quang Tam, Quang
Cat, thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Héa;

Theo d nghi cia cia Céng ty ¢b phén khoéng san Phong Thiy tai To
trinh s6 21/TTr-KSPT ngay 25 thang 7 nam 2018; ctia S& Xay dung tai Bao cdo
két qua thdm dinh 8 4286/SXD-PTDT ngay 01 thang 8 nim 2018 vé viée quy
hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 Khu dan cu va thuong mai dich vu tai x3
Quéng Phy, thanh phd Thanh Hoéa,

QUYKET PINH:

Pidu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dén cu va
thuong mai dich vu tai x& Quang Phi, thanh phb Thanh Héa, v&i ndi dung chinh sau:



1. Pham vi, ranh gi¢i va quy md 13p quy hoach chi tiét:
a) Pham vi ranh giéi:

Khu dat 1p quy hoach thudc dia gii hinh chinh xa Quang Phu, thanh
phé Thanh Hoa. Ranh giéi 1ap quy hoach duoc x4c dinh nhur sau:

- Phia Dong Béc gisp: D& Nam s6ng M;
- Phia Ty Béc gisp: Pudng Vanh dai 3;
- Phia Tay Nam gidp: Pudng Pai 1§ Nam séng M3;

- Phia D6ng Nam giap: Pudng giao thong (theo QHPK18) va dht dan cu
hién trang cai tao (DCCT-06).

b) Quy mé lap quy hoach:

- Quy md ldp quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500: 39,69ha;
- Quy md khao sét dia hinh, ty 1€ 1/500: 45,0ha.

2. Tinh chit, chitc ning:

L4 Khu dich vu tdng hop, phat tridn db thi theo quy hoach phén khu diéu
chinh thanh khu dén cur d6 thi véi cdc khu chire néng bao gém: Pét truomg hoc,
cdy xanh mit nuéc, bai dd xe; dat dich vu tng hep, dich vy thuong mai; ¢4t nha
& x3 hoi; d4t cac khu dan cu méi dang lién k&, biét thy; dét hé théng ha ting x&
hoi, ha ting k¥ thuit kém theo.

3. Quy mb dén sb:

Quy md dan sb duy kién phat trién khoang; 4.000 - 4.500 ngudi
4. Cac chi tiu kinh té k§ thuit:

a) Chi tiéu sir dung dat:

- Pt : 25-30m2/ngudi;

- P4t dich vu thwong mai tdng hop: 12m2/ngudi;

- Pt khudn vién cdy xanh: 3,0-5,0m2/nguoi;

- Pét giao théng: 8-12m2/nguoi.

d) Céc chi tiéu ha thng k¥ thut:

- Giao thong: Pét giao thdng 30-40%;



- Cép dién: 1.500K Wh/ngudri/nim;

- Cép nude: 120-150 lit/ngudingd;

- Thoat nudc: Thoat nwde mura va nude thai riéng biét;
- Chj tiéu xir Iy chét thai: 1,3 kg/ngudi/ngd;

- Rac thai: Thu gom va xir Iy 100%.

5. Co chu sir dung dat:

STT , Phan loai d4t Dién tich (m?) f;/:‘;
1 | Pétnha vin hoa 1.268,8| 0,32
2 | Dét throng mai dich vu hén hop 43.359,5| 10,92
3 | Pt trrdng mém non 4313,9| 1,09
4 | Ditnhd & xa hoi 16.930,9| 4,27
5 | DAt nha & thwong mai (Shophouse) 11.914,6 | 3,00
6 | DAt o (Biét thu va lién ké) 60.272,3 | 15,19
7 | D4t dan cur hién trang 62.043,6 | 15,63
8 | Dét & (Nha & tai dinh cu) 13.114( 3,30
9 | Dét cong vién ciy xanh 57.044,3 | 14,37
10 | B#i ddxe 1.736,3| 044
11 | Pét giao théng 124.905,5| 31,47

Téng 396.903,7 | 100,00

6. T& chitc khdng gian va phin khu chitc ning chinh:

6.1. Dt &: Nha & chia 16 4p dung céc hinh thirc kién tric mang tinh chit
hién dai. Dién tich 60.272,3 m2 dugc chia lam 555 16 d4t; trong dé:

- Nha lién ké: Bao gbém 501 16 dét, dién tich trung binh tir 80-120m2 mai
16, mat do xdy dung tir 70-80%, gi6i han ting cao tir 2-5 ting.

- Nha biét thy: Bao gém 54 16 dit, dién tich trung binh tir 216 - 345m2
médi 16, mat d6 x4y dung tir 50-60%, gi6i han ting cao tir 1-3 ting,

6.2. Dt nha & thwong mai (Shophouse): Nha & thiong mai shophose 4p
dung céc hinh thirc kién tric mang tinh chat hién dai két hop thwong mai dich vu



téng hop, ting cao trung binh 4-6 tdng. Dién tich 11.914,6m2 duoc chia lam 110
can shophouse. Dién tich mdi cén co ban 12 108m2 (6,0mx18,0m). Mét do xay
dung tir 70-80%.

6.3. Nha & x4 hoi: Nha & x3 hoi 4p dung hinh thitc & chung cu cao ting,
phuc vu & cho ngudi thu nhép trung binh va thip, chi yéu céng nhén trong cac
khu cong nghiép 14n c4n, hé trg mua nha gi ré, tra gop trong trong thoi gian dai.
Dién tich 16.930,9m2, téng cao tir 9-25 tang, MAt d6 x4y dung tir 40-60%.

6.4. D4t & tai dinh cu: Phuc vu & téi dinh cu tai chd, dén bii giai phong
mét bang trong qua trinh thu hdi dat trién khai thi céng ha ting cho ngudi dan
trong khu vue. Dién tich 13.114,0m2 dugc chia lam 140 16 dit. Dién tich méi
can co ban l1a 90m2 (5,0mx18,0m), t:&ng cao trung binh 2-5 t?mg. Mit do6 xay
dung tir 70-80%.

6.5. D4t thuong mai - dich vu hén hop: X4y dung cic toa nha thuong mai,
dich vu hdn hop cao ting, ddp ‘mg nhu chu phét trién trong tuong lai, cac tda
nhd phuc vu hdn hop nhu: Trung tdm thuong mai, vui choi gial tri hién dai,
khach san, chung cu cao cip.... Dién tich 43.359,5m2 dugc chia lam 3 khu vue,
voi thng cao tir 9-25 ting, Mat d6 xay dung 40-60%.

6.6. DAt cong vién - ciy xanh - thé duc thé thao: Tong dién tich khoang
57.044,3m2, 1a khong gian md, 181 xanh cua khu vure, bao gbm cdy xanh, dudng
dao, choi nghi, mét nwde, sén thé thao... L3 khéng gian dao choi, thu gifin, noi

sinh hoat cOng dfing cua khu vue.

6.7. Dt trudng mam non: Phuc vu nhu cdu hoc tip, vui choi, sinh hoat
cho cac chiu trong khu dd thi va cdc khu dén cu l&n cén. Dién tich 4.313,9m2,
v6i tAng cao tir 1-3 tAng. M4t d6 xiy dung tir 40%.

6.8. Bai dd xe cong cong: Bai db xe cong céng dién tich 1.736,3m2 1a khu
vue dd xe chung cho toan dé thi, giai quyét nhu cau cp thiét v& dB xe va 4ch tic
giao théng hién trang clia cc d6 thi cil. '

6.9. DAt nha vin hoa: Tong dién tich khoang 1268,8m2 12 khong gian sinh
hoat vui choi & chirc van héa 18 hoi mang lai gia tri van hoa tinh than cho cong

ddng dan cu trong khu viyre sinh séng.



Bang quy hoach chi tiét si dung dat

" ’ ~ K A
STT Phan loai d4t Ki higu D‘Z‘;};“h fesd | Tane Nt[;l")d
! Pit nha van héa NVH 1.268,8 0.6 1-2 10-20
2 | Dét thuong mai dich vy tdng hop | TMDV | 43359,5 | 1,224 | 9.25 40-60
TMDV] | 11.899,8
T™MDV2 | 14.574,9
TMDV3 | 16,884,8
3 Dit trudng mim non TMN 4.313,9 1-3 40
4 Dét nha & xd hoi OXH 16.930,9 9-25 40-60
5 Dat nha o thuong mai SH 119146 | 2,644 | 46 | 70-80
(Shophouse)
SH 1A 3.231
SH 1B 3.015
SH2A 2.834,9
SH2B 2.833,7
6 Pt & (Nha bist thir) BT 15.3452 | 1,6-2,4 1.3 50-60
BT-1 9.630,5
BT-2A 3.059,8
BT-2B 2.654,9
7 DAt dan cur hién trang DCHT 62.043,6 | 2,6-44 | 2-5 70-80
DCHT] | 38.174,5
DCHT2 | 23.869,1
8 DAt & (Kiéu nha ¢ lién ké) LK 44.927,1 | 2,644 | 2-5 70-80
LK Al 3.123
LK A2 3.159
LK BI 2.439
LK B2 2.439
LK C1 2.160
LK C2 2.655
LK D1 2.161,1
LK D2 2.167
LK F1 3,699
LK F2 3.657,7
LK Gl 3.159
LK G2 3.285
LK HI 3.699
LK H2 3.992,3
LK K 3.132
9 Pt & (Nha & tai dinh cu) TDC 13.114 2644 | 2-5 70-80
TDC | 4.670,1
TDC2A | 2.750,5
TDC 2B 1.991,5
TDC 3A 1.797,4




on r a K
STT Phn loai dt K higu D"(?;zt)":h e ii'ég N(I%d

TDC3B | 1.904,5

10 DAt c¢ong vién cdy xanh CvVCX 57.044,3 5-10
CVCX1 1.325,7
CVCX2 323,9
CVCX3 289
CVCX4 152
CVCX5 171
CVCX6 1359.2
CVCX7 325
CVCX8 338
CVCX9 259
CVCX10 | 6.203,5
CVCX1l | 8.694,4
CVCX12 360
CVCX13 1.440
CVCX14 360
CVCX15 | 9.479,6
CVCX16 | 25.964

I Bii d6 xe BX 1.736,3

i2 Diét giao théng GT 124.905,5

Téng 396.903,7

7. Quy hoach hé théng ha tAng k§ thujt:

7.1. Chudén bi kj thudt, thodt nwéc mwa:

a) San nén:

- Thiét k& san nén tuan thi theo cdc cao dd khéng ché cia céc tim truc
duong, 46 ddc, hudng ddc ciia khu vuc, két hop véi viée xem xét cdc cao dd
hién trang céc tuyén duong dé dam bdo viée ton nén dam bdo tiéu thodt nudc va
khéng gay anh hudng tdi khu vue hién trang din cu dang n dinh,

- Tai céc khu vue tiép gidp cde khu vue hién trang, cac cao dd khéng ché
x4y dung co ban phu hgp vdi cao dd nén xdy dung tai khu vire d4n cu hién trang
phia Bic duy 4n,

- P& dbc san nén trong céc 6 dét 12 0,5%: khéng gdy mét m§ quan va
thuén loi cho viée x8y dung cdng trinh,

- Thiét k& san nén theo phuong phép dudng dong mirc thiét ké, véi do
chénh cao gitta 2 dudng ddng mirc H=0,05m,




- Khéi lugng san nén duoc tinh theo phtrong phép ludi 6 vudng 15x15m,

- Cao d6 san nén khéng ché: Cao dd san nén cao nhit: + 3,40m; cao do
san nén thap nhét: + 2,45m.

b) Thoét nudc mua:

- Hé théng thodt nudc mua bao gdm mang ludi muong xdy nip dan
BTCT, giéng thu nuwdc mua b tri hai bén via he thu gom todn b nude mit clia
khu wyc;

- Nude mit dugce thu gom qua hé théng giéng thu, giéng thdm sau d6 thodt
vé mang luéi thoat mude mua bd tri trén via he céc tuyén dudng sau d6 db vao
ngudn tiép nhan, Ngudn tiép nhin nuwdc mit 13 tuyén kénh trong khu vue, Chi
tiét mang ludi thodt nwde mua va théng sb ky thudt thé hién trén ban v& quy
hoach chuén bj k¥ thuat.

7.2, Quy hogch giao thong:

- Dai 16 Nam Séng Ma (Mt cit A-A): Co6 16 gisi 67,0m. Trong d6: Long
dudng chinh 23,0m (11,5mx2); gidi phédn cdch gifta 10,0m; giai phén cach
dudng gom, dudng chinh 4,0m (2,0mx2); long dudng gom 14,0m (7,0mx2); via
heé 16,0m (8,0mx2).

- Dudng Vanh Dai 3 (Mt cit B-B): C6 16 gidi 76,0m. Trong d6: Long
dudng chinh 24,0m (12,0mx2); giai phén cach giita 2,0m; giai phdn cich dudng
gom, duong chinh 18,0m (9,0mx2); long dudng gom 22,0m (11,0mx2); via hé
10,0m (5,0mx2).

- Mt cdt 1-1: C& 16 gidi 30,0m. Trong dé: Long duong 16,0m (8,0mx2);
via hé 10,0m (5,0mx2); giai phén cdch giita 4,0m.

- Mt cét 2-2: C6 16 gisi 20,5m. Trong dé: Long dudmg 10,5m; via hé
10,0m (5,0mx2).

- Mt cét 3-3: C6 18 gigi 17,5m. Trong d6: Long dudng 7,5m; via hé
10,0m (5,0mx2).

- Mt cét 4-4: C6 15 gioi 15,5m. Trong do: Long duong 7,5m; via hé 8,0m
(4,0mx2).

- Mt cét 5-5: C6 16 gidi 13,5m. Trong dé: Long duong 7,5m; via hé 6,0m
(3,0mx2).



D4i véi céc tuyén duong hai bén tuyén kénh thi via he phia bén kénh s&
thu hep dé giam chi phi dau tu, Mot sb tuyén dudng gidp cac du an dang tridn
khai thi via hé bén giap du 4n tuin thl theo céc dy 4n trén.

7.3. Quy hoach hé thong cip nwde:

- Thng nhu cdu sir dung nuée 777,0 m3/ngd.

- Ngubn nudc cp ldy tir mang ludi duomg dng cdp nude du kién trén dai
13 Nam Séng M4 theo quy hoach phén khu sb 18 thanh phé Thanh Héa.

- Mang luéi dudng bng cip nuée: Giai phép mang ludi duge chon la
mang vong két hop mang cut cip nuée cho nhu ciu sinh hoat, ciru hoa va moi
nhu cdu khéc, Tuyén chinh str dung ng HDPE D110 ¢ phan phéi va phuc vy
cdng téc ciru hoa, Céc tuyén nhanh dich vu sir dung éng HDPE D60, P séu
chén dng phu thude d dbc dudmg, trung binh chdn séu 0,7m so v6i mit he.

7.4. Quy hoach cip dién:

- Téng nhu cdu st dung dién c6 tdng cong suét 4,356,0KVA.

- Ngudn dién cép cho tram bién 4p trong khu vuc nghién ciru duge 1dy
ngudn tir dudng dién trung 4p 35KV hién c6 trén tuyén dudng phia Bac khu vyc
lap du 4n, Xay dung méi 09 tram bién 4p cb cong sudt tir 400 dén S60KVA.

- Dién chiéu sang: Ngudn dién ~380/220V cép cho céc tii chidu sang dugce
14y tir 1 16 trong t phan phdi dién ha thé cia tram bién 4p xay dyng méi, Céc
tuyén dudng trong dén cu dugc chiéu séng bang dén cao 4p bong Sodium cdng
suft 250W- 220V.

7.5. Thodt nwdc thai va vé sinh moi truong:

a) Thoét nude thai:

- Thiét ké hé théng thoat nudc théi riéng biét véi hé thdng thoat nude musa,

- Nude thai tir cac dbi tugng duge xir Iy so bd bang bé tu hoai sau d6
duge thu gom vao cac tuyén muong xay doc hai bén dudng giao théng va xa ra
ngudn tiép nhan.

- Tng nhu ciu thoat nudce thai bang téng nhu cau sir dung nudc 1a 777,0
m3/ngd.

b) Vé sinh mai trudng:



- Tiéu chudn thai chét thai rén: 1,2 kg/ngudi-ngay.

- Chi tiéu thu gom dugc: 100%, Chét thai rin cta khu vuc bao gbm ric
thai rén sinh hoat tir c4c ho gia dinh va cong trinh dich vu hén hop.

+ Chi tiéu phat sinh: 0,9 kg/ngudi,ngd.

+ Chi tiéu thu gom: 100%.

+ Khéi lugng phat sinh nhur sau: 1405 x9,0 x 100% = 1,264 T/ngd.

Piéu 2. Té chire thuc hién

- Céng ty cb phan khoang san Phong Thuy c6 trach nhiém hoan thién hd
so ban v&, dong ddu luu trit theo quy dinh; phdi hop v6i UBND thanh phd
Thanh Héa cong bd céng khai ndi dung dd 4an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 53
cia Ludt Quy hoach d6 thi sé 30/2009/QH12,

- Céc S&: Xay dung, Tai nguyén va MG6i trudng, Tai chinh, UBND thanh
phé Thanh Héa theo chiic ning nhiém vy ¢6 trach nhiém huéng dén, quéan ly
thure hién theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh; Gidm déc cac Sé: Xay dung, Tai nguyén
v Mbi trudng, Ké hoach va Pdu tw, Tai chinh; Chi tjch UBND thinh phé
Thanh Héa; Cong ty cb phin khoang san Phong Thuy va Thu trudng céc nganh,
céc don vi lién quan chju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhur diéu 3 Quyét dinh; e "‘P‘H,’O‘_C,I-‘I\U TICH
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